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Yargitay Karari
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TARIHI: 03/10/2012

NUMARASI: 2012/342-2012/367

H.. O.. ile S.. O.. ve B.. O.. aralarindaki mulkiyet (tespit istemli) davasinin reddine dair Giresun 2.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nden verilen 03.10.2012 gun ve 342/367 sayili hUkmun Yargitay'ca
incelenmesi davaci tarafindan siresinde istenilmis olmakla; dosya incelendi, geregi disunuldui:

KARAR

Davaci dava dilekgesinde, 102 ada 6 sayil parselin 2/4 oraninda paydas! oldugunu, diger paydaslarin
ise, davalilar bulundugunu, s6z konusu parsel tzerinde iki kath evin ikinci katinin kendisi tarafindan
yapildigini ve sahsina ait oldugunu, ayrica evin yaninda bulunan yuksek bacali yaklasik 130 cm
genisliginde 5 metre yuksekliginde betonarme séminenin ve ayrica evin yaninda biriketten yapiimis
beton tabla dokilmus olan bir kath odunlugun 10 m2'lik kisminin mulkiyetinin yine kendisine ait
oldugunu aciklayarak tasinmaz Gzerinde bulunan bu muhdesatlarin kendisine ait oldugunun tespitine
ve tapuya serh verilmesine karar verilmesini istemistir.

Davalilar davanin reddine karar verilmesini savunmustur.

Mahkemece, “...taraflar arasinda musterek bulunan tasinmaz tzerinde belirli bir bagimsiz bélimin
aidiyetinin tespiti ile tapuya serh verilmesini istemis ise de, TMK’nun 1008 ve 1009. maddelerinde
hangi ayni ve sahsi haklarina tapuya tescil ve serh edileceginin aciklandigini, bu nedenle bagimsiz
bolimleri icin serh verme olanaginin olmadidini, olay ve istek konusu gézéninde tutuldugunda,
bagimsiz bélumler igin kat mulkiyeti veya kat irtifaki kurulmasi gerektigini, bu konunun 634 sayili Kat
Mulkiyeti Yasasi'nin 10. maddesinde diizenlendigini aciklayarak davanin reddine...” karar verilmesi
Uzerine hikim, davaci tarafindan temyiz edilmistir.

Dava, payli mulkiyete tabi tasinmaz tzerinde bulunan muhdesatin aidiyetinin tespitine iligkindir.
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Mahkemece, yazili gerek¢eyle davanin reddine karar verilmis ise de, mahkemenin bu goérusine
katilma olanag! bulunmamaktadir. Dosya arasinda bulunan 102 ada 6 sayili parselin tapu kaydina
gore, Yi'er payi davalilara, 2/4 payin ise davaciya ait oldugu, tasinmaz uzerinde kargir iki kath ev ve
arsasi disinda bir beyanin ya da serhin yer almadigi, davaci payli milkiyete konu tasinmaz tzerinde
bulunan evin ikinci kati ile yiksek bacali séminenin ve bir kath 10 m2 buyukligindeki odunlugun
kendisine ait oldugunun tespitine karar verilmesini istemistir. Davacinin bu davay! agcmakta hukuki
yararinin bulundugu konusunda herhangi bir duraksama bulunmamaktadir. Bu konuda 634 sayili
Kanun'un 10 maddesinin uygulama yeri de olmamaktadir.

O halde Mahkemece yapilacak is, iddia ve savunma dogrultusunda taraf delillerinin toplanmasi,
mulkiyetin kendisine ait oldugunun tespitine konu yapilan muhtesatlarin gercekten davaci tarafindan
yapihp yapiimadigi ve ona ait bulunup bulunmadigi konusunun acikliga kavusturulmasi, yerel bilirkisi
ve taniklarin TMK'nun 243 ve 244. maddeleri geregince, davetiyeyle kesif yerine ¢agiriimalari,
uyusmazligin muhtesata iliskin bulunmalari nedeniyle kesif yerinde dinlenmeleri, beyanlar arasinda
celiski bulundugu taktirde HMK’nun 261. maddesi geregince yerel bilirkisi ve taniklar yuzlestirilerek
aykinligin giderilmesine calisiimasi, teknik bilirkisiden muhdesatlari tasinmaz tzerinde géstermesinin
istenmesi, rapor ve kroki alinmasi gerekmektedir.

Bundan ayri, TMK’nun 1008 ve devami maddelerinde hangi haklarin tapu kuttigune serh verilecegi ve
1012. maddesinde ise hangi haklarin tapu kittigunin beyanlar hanesinde gdsterilecegdi agiklanmistir.
Kural olarak, Kadastro Mahkemelerinde acilan davalarda tasinmaz zerinde bulunan muhdesatlarin
tapu katigunin beyanlar hanesinde ya da serhler hanesinde gosterilmesi 3402 sayili Kadastro
Kanunu'nun 19. maddesi geregince mumkindur. Ancak, bu madde sadece Kadastro Mahkemelerinde
acllan davalar bakimindan uygulanmaktadir. Ayni Kanun'un 33. maddesinde yer alan ve genel
nitelikte maddeler olup, genel mahkemelerde de uygulanmasi gereken 14, 15, 17, 18, 20, ve 21.
maddeleri arasinda da 19. maddeye yer verilmemistir. Anilan 19. maddenin genel mahkemelerde
uygulama olanagi gorilmemektedir.

S6z konusu muhdesatlar kadastro tespitinden énce yapiimis olsa 102 ada 6 sayil parsele ait kadastro
tutanaginin 30.04.2010 tarihinde kesinlesmesi nedeniyle bu tarihten itibaren 3402 sayili Kadastro
Kanunu'nun 12/3. fikrasinda yer alan 10 yillik hak districl stre heniiz gegmemis bulunmaktadir.
Dolayisiyla bu davanin gortlmesi kadastrodan 6énceki neden de olsa mumkindir. Tasinmaz tzerinde
bulunan muhdesatlarin tapu kitigunin beyanlar hanesinde yazilmasiyla yetinilmesi yéninde
HGK’nun 07.05.1986 tarih ve 1985/1-281 Esas, 1986/490 karar sayill karari bu ydénde yol gdsterici
nitelikte bulunmaktadir. Anilan HGK kararina gore; “..evin kendisine ait oldugu konusunda tapu
kutigune serh verilmesi mimkin degil ise de, beyanlar hanesine yazilmasina karar verilmesi
gerekir..” ayni yonde YKD'nin aralik 2012 sayisinda yayinlanan 8. Hukuk Dairesi'nin 26.06.2012 tarih
ve 2012/6360 Esas, 2012/6512 Karar sayill karari da bu yénde yol gosterici niteliktedir. Saptanan bu
somut ve hukuki olgular karsisinda taraf delilleri toplanip istek hakkinda olumlu veya olumsuz bir karar
verilmesi gerekirken dosya kapsamiyla értismeyen gerekceyle davanin reddine karar verilmesi dogru
degildir.
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Davacinin temyiz itirazlari bu nedenlerle yerinde oldugundan kabullyle hikmin 6100 sayili HMK'nun
Gecici 3. maddesinin yollamasiyla 1086 sayili HUMK'nun 428. maddesi uyarinca BOZULMASINA
taraflarca HUMK'nun 388/4. (HMK m.297/¢) ve HUMK'nun 440/1 maddeleri geregince Yargitay Daire
ilaminin tebliginden itibaren ilama karsi 15 gin icinde karar diizeltme isteginde bulunulabilecegine ve
24,30 TL pesin harcin istek halinde temyiz eden davaciya iadesine, 24.01.2014 tarihinde oybirligiyle
karar verildi.
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